WOJEWODA MALOPOLSKI
WS-V.7582.9.24.2015. KK Krakéw, 20 marca 2015 r.

Pan
Marek Sowa
Marszalek Wojewddztwa Malopolskiego

Dotyczy: RG-VII. 111.3.2015

W odpowiedzi na Pana pismo z 12 marca 2015 r. w sprawie przedstawienia przestanek
wyrazenia zgody na zastosowanie innej, niz okreslona w ustawie o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, stopy procentowej w adniesieniu do roztozonsj
na raty nieuviszczonej czgsci oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnodci nieruchomodci wyjasniam, co nastgpuje.

Zgodnie z art. | ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci (Dz, U, z 2012 r. poz. 83) osoby
fizyczne i prawne bedace 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
moga wystapi¢ 2z zgdaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego tych
nieruchomosci w prawo whasnosci.

W stosunku do oséb prawnych, cytowany powyzej przepis, obowigzywal od
9 pazdziernika 2011 r. Uprawnienie to wygaslo, gdyz zgodnie z trescig wyroku Trybunalu
Konstytucyjnego z 10 marca 2015 ¢, sygn. akt K 29/13 tre$¢ art. 1 ust. 1 i 3 cytowane] ustawy
o przeksztalceniu prawa uiytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci w
zakresie, w jakim przyznaje uprawnienie do przeksztalcenia prawa uzytkowania wicczystego
w prawo wiasnosci osobom fizycznym i prawnym, ktdre nie mialy tego uprawnienia w dniu
wejScia w zycie ustawy z dnia 28 lipca 2011 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz niektérych innych ustaw (Dz, U. Nr 187, poz. 1110), jest niezgodny z
art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, a ponadto w zakresie, w jakim dotyczy
nieruchomosci stanowiacych wilasnosé Jednostek samorzqdu tenytor;alnego, Jest mezgodny Z
art, 165 ust. 1 Konstytucji, - :

":Ustawodawca w éﬁ."4 ust. '3-\%/w. ustawy- przyjat, e oplate z-tytutu pizekszta{cenia- IR

rozktada sie na wniosek uzytkownika wieczystego na raty, na czas nie krétszy niz 10 lat i nie
dluzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystapil o okres krétszy niz 10 lat. Nieuiszczona
czg$é oplaty, roztozonej na raty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski (art. 4
ust. 4). Wojewoda — stosownie do postanowien art. 4 ust, 5 ustawy - w stosunku do
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Pasistwa moze wyrazi¢ zgodg na zastosowanie
innej stopy procentowej, ktéra to moze by¢ wyzsza lub nizsza od stopy redyskonta weksla,

Zarzgdzeniem zarejestrowanym pod Nr 91/2 z 3 kwietnia 2012 r.,, zmienionym
zarzadzeniem zarejestrowanym pod Nr 153/12 z 7 maja 2012 r., Wojewoda Matopolski
wyrazil zgode na zastosowanie innej stopy procentowej niz okreélona w art, 4 ust, 4 ustawy o
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przekszialceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci. Oprocentowanie rat
nieviszczonej czedei oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci, obliczane dotychczas wedtug stopy redyskonta weksli, zastapiono stopg procentows
liczong jako suma obowigzujgce] stopy bazowej wykorzystywanej do ustalenia stopy
referencyjnej, stuzacej do obliczenia wartosci pomocy publicznej i marzy w wysokosei 10 %.

Zaznaczyé nalezy, iz rozlozenie na raty oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosei nieruchomodci wedlug zasad okreslonych
w ustawie o gospodarce nieruchomogciami stanowi pomoc publiczng de minimis. Rozlozenie
na raty umozliwia bowiem przedsiebiorcy dysponowanic $rodkami publicznymi przy
zastosowaniu preferencyjnej stopy procentowej, ktére w normalnych warunkach musialby
uidci¢ jednorazowo. Udzielanie takiej pomocy nie powinno stanowié zasady, ale nalezec do
wyjatkowych sytuacji, 1 jako takie winno by¢ stosowane jedynie w szczegOlnie
uzasadnionych, indywidualnych przypadkach.

W celu ograniczenia preferencyjnego charakteru dofinansowania przedsigbiorcow,
uzycie inngj niz okreslona w ustawie o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci stopy procentowej w odniesieniu do roziozonej na raty nieviszczonej czgéci oplaty
z tytuhu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnodei nieruchomodei, jest
zasadne, bowicm zastosowanie oprocentowania na poziomie rynkowym, a taki odzwierciedla
m.in. stopa referencyjna ustalana zgodnie ze sposobem okreslonym w Komunikacie Komisji
w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz. UE C 14
z 19 stycznia 2008 r.), powoduje, ze warunki splaty pozostalej cz¢sci naleznosci z tytulu
przeksztalcenia obliczone sg analogiczne do warunkéw stosowanych przez prywatnych
wierzycieli, a co zatem idzie, wylaczona jest pomoc publiczna.

Celem zapewnienia réwnosci traktowania wszystkich podmiotéw, ktére wystapily z
zgdaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo wlasnosci,
znajdujacych sie w sytuacji stosowania tych samych przepiséw prawa, Wojewoda Matopolski
powierzyl wykonanie ww. zarzadzen prezydentom miast oraz starostom wykonujgcym
zadania z zakresu administracji rzadowej na terenic wojewodztwa matopolskiego. Wojewoda
uznal, iz zréinicowanie sytuacji uzytkownikéw wieczystych biorgcych  udziat
w postepowaniach dotyczacych przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnodci, ktorzy zwrécili sig z wnioskiem o rozloZenie platnodei na raty, ze wzgledu na m.in.
polozenie nieruchomodcei, nie moze mie¢ charakteru dyskryminujgcego i tym samym nie
moze naruszat zasady rownosci wobeo prawa.  Inna stopa procentowa z oczywistych
wzgledow winna byé stosowana jednakowo w stosunku do nieuiszczonych czgséci oplat,
rozlozonych-na-raty-wzgledem-wszystkich-uzytkownikéw-wieczystyeh,- tak- by--stanowila -

Dodatkowo nadmieniam, iz przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wihasnosci nie jest konieczne i niezbgdne dla prawidlowego prowadzenia dzialalnosei
gospodarcze),



